TONG CUC QUANLY THI TRUONG ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CUC QUAN LY TH] TRUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO CAN THO
86: 64 /TB-QLTTCT Cédn Tho, ngay ) Fthdng 9 nim 2024
THONG BAO

Ve viée tlep nhan hd so va thw chao gia dich vu thim dinh gia
d6i véi mit hang thudc la diéu nhap lau, thuoc 14 gia

Can cir Chi thj s6 30/CT-TTg ngay 30/9/2014 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
ting cuong cong tac dau tranh chong budn lau thudc 13;

Cuc Quan ly thi trudng thanh phd Ca:n Tho d4 ban hanh Thong bao sd
59/TB-QLTTCT ngay 18 thang 9 nim 2024 vé viéc moi chao cac don vi, té chirc
c6 chirc nang, du néng luc thuc hién Ching thu thdm dinh gia d6i véi mat hang
thubc 14 diéu nhép lau, thudc 14 gia va da dugc dang tai trén Cong thong tin dién tir
cua Cyc Quan ly thi truong thanh phé Can Tho. Thoi gian ndp hd so va chao gia
dén hét 17 git ngay 26 thang 9 nim 2024.

Vao Iac 15 gio 00 phit ngay 26 thang 9 ndm 2024, Cuc Quan ly thi truong
thanh phé Cén Tho chi tiép nhan dugc 01 (mét) don vi giri hd so ning luc va Thu
chao gi4 dich vu tham dinh gi4 s6 16/2024/TCG-DA ngdy 25 thang 9 nim 2024
cua Chi nhanh Coéng ty Cb phén thdm dinh gi4a Pong A tai An Giang, dia chi:
duong sé 14, KDC Tay Séng Hau, phuong My§ Phudc, thanh pho Long Xuyen
tinh An Giang. Hoat d6ng theo uy quyén cua Cong ty Cb6 phén tham dinh gia Dong
A, dia chi tru s& chinh: s6 B21 Phan Van Tri, Phuong 7, Quan Go Vap, Thanh pho
Hb Chi Minh.

Qua xem xét don ding ky va hé so ning luc ctia Coéng ty Co phan thdm dinh
gia Pong A va thoi gian nop hd so ding quy dinh. Cuc Quén ly thi truong thanh
phé Cén Tho théng bao tiép nhan hé so va thu chao gia dich vu thim dinh gia d6i
v6i mét hang thudc 14 diéu nhép lau, thubc 14 gia ciia Chi nhanh Céng ty C6 phan
tham dinh gia Pong A tai An Giang./,
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Noi nhin: . '

- Chi nhanh Céng ty C6 phan tham dinh
gia Dong A tai An Giang;

-LD Cuc QLTT;

- Phong, B6i QLTT;

- Ding trén website cua Cuc;

- Niém yét tai tru s& Cuc; A\ .O
- Luu: VT, NVTH (DTC02). \"
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-' CN CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA DONG A TAI AN GIANG
Chn CS8-3, dudng sd 14, KDC Tay Sdng Hju, phuimg M§ Phudre, thinh phé Long
Xuyén, tinh An Glang.
Tel: 0901.072.272
Email: tdgdonga.ag@gmail.com.

L L ]

$6: 1672024/ TCG-DA Long Xuyén, ngay 25 thang 09 ndm 2024
THU CHAO GIA DICH VU THAM DINH GIA.,

Kinh giri: Cyc Quén Ly Thj Trudng Thanh Phé Cin The.

- Djachi: $6 8 - 10 dudng Trin Phi, phuong C4i Khé, Q Ninh Kiéu, thanh
phé Cén Tho.
- Di¢n thogi: 0292.3820.780.

Cin cir thdng bio s6 S9/TB-QLTTCT ngdy 18/09/2024 ciia Cuc Quéan Ly Thi
Truomg Thanh Phd Cin Tho vé viée thdm dinh gid thudc 14 diéu nhdp 13u, Chi
nhanh Céng ty cé phin thim djnh gi4 Déng A tai An Giang dap tng céc Tiéu chi
lya chon cia Co quan néu ra va xin trin trong giri Thu chio gia dich vu thim djnh
gia (tron goi), ndi dung nhwr sau:

- Gi4 Djch vy Thim dinh gi4 cho toan b§ tai san trén la: 10.000.000 dong
(Murdi trigu dong). (D bao gom thué VAT).
- Thai gian thyc hién: 10 ngdy lam vige (Mudi ngay lam vigc) ké tir khi ky Hop
dong, n:han di hd so phdp Iy va Thim dinh céc thiét bj Thim dinh gi4 cda Quy khach hang
cung cap.

Quy Khéch hang sé nhdn dugc sy phuc vy chu dao, trdch nhiém, chuyén nghiép, an
tdm vé chit luong, tinh chinh x4c cta két qua chimg thir thdm dinh gia khi lya chon don
vi ching t6i./.

Xin trin trong cam on!
Noi nhin:

-Nhue trén,

-Luu VT-DA.
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“CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA PONG A =
EASTERM ASIA APPRAISAL CORPORATION

APPRAISAL |

(Wiém tin 0é gid tri

HO SO
NANG LU'C

) 6 B21 duimg Phan Vi Tri, phuomg 7, quin Go Vip, TP. Hé Chi Minh.

Dién thoai: (028) 6289 2049 - 0918 897 627
Email: tdgdonga@gmail.com




CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA PONG A

"% Trusé: S6B21 Phan Van Tri, phudmg 7, quin Go Vép, TP. H6 Chi Minh.
Pién thoai: 028 6289 2049 — 0918 897 627.

Email: tdgdonga@gmail.com

THU NGO

Ban Giém déc cing todn thé c4n b nhén vién Céng ty Cb phén Tham dinh
giwangAmmg&idéanmwiam‘&mvammmaa
quan tdm dén dich vy thim dinh gié ciia don vi ching t5i.

CangtycéphénmﬁmdinhgiwangAﬁm@tumgnhmgdonvid&uﬁen
vé Thim dinh gi4 dugc thanh 13p theo Nghi dinh s 101/72005/ND-CP ngdy
03/08/2005 ciia Chinh phii vé Thim dinh gid va Thong tw so 17/2006/TT-BTC
ngay 13/03f2006cchaTaichinhvﬁchﬁcmgmchien1]ﬁqgmh;gxamgm
sénvﬁXﬂcdinhgiéh‘idomhnghiép.DﬁdlchéTﬁd:inhcﬁp&ﬂydnmgnl}m
i1 didu kién kinh doanh dich vy Tham dinh gié va cong b Danh séch thim dinh
vimvé@&mmmwmmmw@@mmmw
nghiepmémdinhgiadugceap(ﬁaydamagnhandﬁméuhenmhdomhd;daw
thim dinh gia.

Véi aaingﬁth&nainhvimvégiavadmymgiamhngb&dmmnghe
ngﬁépdnﬁmgihﬁnhnghi&numgnhiénﬁnhmmtyﬁphhmﬁm
dinh giaf)angAxingﬁaénQuy'khéchhmﬂoSONANGLUCcmdmv;.

mmhmgsemanmmphmwghu'mmnh@n,@y@
nghig;,ymtﬁmvédlﬂttuvng,ﬁnhchhhxﬂcdmk&quichﬁngﬂmmﬁndmhglﬁ
khisi'uhmgdid:wahdmvichn’mgtﬁi.
Rﬁtmongnhﬁnduocsuhqptﬁcu‘mu’mQu)'rkhéchhﬁng.
Tréin trong!
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THONG TIN VE CONG TY

A - THONG TIN CHUNG

— Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA PONG A
— Néam thanh 1dp: Nam 2007
~Try s& chinh: S6 B21 Phan Vin Tri, phwong 7, quin Go Vép, TP.HS Chi Minh.
— Dién thoai: (028) 6289 2049 — 0918 897 627.
— Email: tdgdonga@gmail.com
B - PHAP LY HOAT PONG

— Gidy chimg nhin diing ky kinh s6 0305087566 ding ky lin dau ngay 19/07/2007,
diing ky thay di lan thir 7 ngay 01/11/2022. Tén Cong ty: Cong ty C6 phin Thim
dinh gid Pong A do Phong Diing ky kinh doanh — S& Ké hoach va Dau tr thanh
phd H6 Chi Minh cép.

— Gidly chimg nhdn déing ky hoat dong chi nhanh — Ma s6 chi nhanh: 0305087566
010 déing ky lin du ngay 14/08/2009, diing ky thay ddi lin thir 4 ngay 09/07/2023.
Tén chi nhanh: Chi nhanh Cdng ty C§ phin Thim dinh gid Pong A tai Binh Duong
do Phong Ping ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap.

— Gifly chimg nhin diing ky hoat dong chi nhanh — Ma s6 chi nhanh: 0305087566
001 diing ky kin du ngay 22/08/2007, diing ky thay doi lan thir 4 ngay 27/03/2012.
Tén chi nhanh: Chi nhénh Céng ty C$ phin Thim dinh gia Déng A tai Kon Tum
do Phong Ding ky kinh doanh — S& K& hoach va Pau tu tinh Kon Tum cép.

— Gidy chimg nhén ding ky hoat dong chi nhanh — Ma s6 chi nhanh: 0305087566
015 diing ky lin ddu ngay 04/12/2015. Tén chi nhanh: Chi nhanh Céng ty C6 phan
Thém dinh gi4 Dong A tai Quing Ngai do Phong Ding ky kinh doanh — S& Ké
hoach va Ddu tu tinh Quaing Ngai cip.

— Gidy chimg nhén dzng ky hoat dong chi nhanh — Ma s6 chi nhanh: 0305087566
016 diing ky 14n déu ngay 29/12/2021, ding ky thay ddi lan thir 3 ngay 03/09/2024.
Tén chi nhanh: Chi nhdnh Cong ty Cé phin Thim dinh gid Dong A tai An Giang
do Phong Ding ky kinh doanh — S& K& hoach va Ddu t tinh An Giang cdp.

— Gidy chimg nhin diing ky hoat dong chi nhanh — Mi s6 chi nhanh: 0305087566
017 diing ky lin ddu ngay 30/12/2021. Tén chi nhanh: Céng ty C3 phin Thim dinh
gis Dong A — Chi nhanh Lim Ddng do Phong Ding ky kinh doanh — S& Ké hoach
va Déu tr tinh Lam Dong cép.

- Gidly chirng nhin diing ky hoat dong chi nhanh — Ma sd chi nhanh: 0305087566
018 ding ky lin ddu ngdy 15/12/2022, diing ky thay d6i ldn thir 1 ngay
09/08/2023. Tén chi nhénh: Chi nhanh Céng ty Cb phdn Thim dinh gid Dong A
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tai Dong Thap do Phong Ping ky kinh doanh — S& Ké hoach va Déu tur tinh Déng
Thap cap.

— Gidy chimg nhan déing ky hoat dong vin phong dai dién — S6: 39 23 000012 dang
ky lan dau ngay 26/06/2008. Tén vin phong dai dién: Vin phong dai dién Cong ty
Co phan Thim dinh gia Dong A tai thi x3 An Khé, tinh Gia Lai do Phong Piang ky
kinh doanh — S& K¢é hoach va Pau tur tinh Gia Lai cdp.

— Gidy chimg nhin di diéu kién kinh doanh dich vu thim dinh gia s6 090/TPG do
B0 Tai chinh cip ngay 24/09/2015, cip lai 1an thir 1 ngay 25/12/2018.

— Théng béo sb: 236/TB-BTC ngay 02 thang 02 nim 2024 ciia B) Tai chinh vé viéc
diéu chinh thong tin vé thim dinh vién ding ky hanh nghé n&m 2024 tai cic doanh
nghiép tham dinh gia dugrc cip Gidy chimg nhin dii diéu kién kinh doanh dich vy
thdm dinh gia.

C - NGANH NGHE HOAT PONG.
¢ Dich vu Thim dinh giai:

— Bt dpng sdn: Quyén sir dung dt, nha cira, vt kién tric, ...

— Djng san: May moc thiét bi, diy chuyén san xuat, vat tu, hang hoa, ...
—  Gid trj doanh nghigp, cé phiéu, trdi phiéu.

—  Gif trivé hinh, gid trj quyén khai théc, quyén hogt dgng, quyén thué tii sin.
= Phuc vu cho cdc muc dich:

+ Thure hién nghia vu tai chinh d6i véi Nha nudc.

+ Dén bu, phat mai tai san.

+ Mua, ban, chuyén nhwgng, vay von Ngan hang.

+ Mua sim mdi tai san, dau thau.

+ Chimg minh tai san dé hop tac lao dong, du hoc.

+ Lam co s& dé Toa 4n xét xir cc vu an tranh chép tai san.

+ Hach toan ké toan, khau hoa tai san, bao hiém.

+ Cé phan hoa, mua ban doanh nghiép, chuyén doi hinh thirc hoat dong ctia
doanh nghiép.

+ Gop von lién doanh, thanh 1p, chia tach, giai thé doanh nghiép.
+ Lam co so dé phé duyét du toan, quyét todn cong trinh, két qua déu thau
¢ Dich vu twr vén:
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+ Tu vin ddu thau: Lip hd so moi thau, xét thiu, ...
+ Tu van C phan héa, chuyén ddi doanh nghiép.
+ Lip dy dn déu tu.
+ Thém tra dy 4n.

D - NANG LUC VA KINH NGHIEM

SO LUQGNG HO SO THAM BINH GIA VA GIA TRI THUC HIEN

Xic djnh
Tong s6 HS TDG Dong sin Bitdjngsin | GT doanh
Chi tiéu S S6 S6 -
ol | |
o | e | abap) - | | .
Nam 2009-2011 | 3,122 9.945| 2.726| 2490| 385| 7.528 12
Nim2012 | 1.173| 3.4822| 989 14389, 181 2.0140 6
Nam2013 | 1.008| 10.6360| 810 13380 196| 8.6888 4
Nidm 2014 | 1.065| 12.450,6| 922 1.546,3| 205 12.648,6 5
Nam2015 | 1.896| 16964 992| 1820/ 900| 15972 4
Nim2016 | 1.967| 18.425| 865| 2.168| 1.097| 16257 5
Nam2017 | 1.780 | 14.759| 785| 1.928| 995| 12.831 4
Nim 2018 | 1.577 9.127| 629 1.325| 948| 7.802 1
Nim 2019 | 1.780 6.567| 758! 2.115| 1.022| 3208 2
Nim 2020 | 1.453 8365| 635 1550, 818 5.185 2
Nim 2021 | 1.625 7.487| 553| 1.255| 1.072| 6.232 1
Nim 2022 | 1.525 8499| 445| 1.067| 1.080| 7432 0
Nim 2023 | 1.817 7520 613 2005 1204| 5515 0
E - CU CAU NHAN SU CUA CONG TY:
— Ban giagm déc
— B phén chuyén mon Thim dinh gia
— B{ phén K¢é todn
— B phén Td chirc
— B{ phdn Marketing.

— S6 lugng can bd — nhén vién: 24 ngudi
— Tham dinh vién vé gid: 03

— Cén b) chuyén mén nghié¢p vu: 12 ngudi
— Céan b phong ban khéc: 07 ngudi
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F - CO CAU NHAN SU CUA CONG TY PHAN THEO TRIiNH PO:
— Trén Dai hoc: 02 nguoi
— Dai hoc: 18 ngudi
— Cao diing, trung cip: 02 ngudi
Trong do:
— Thim dinh vién vé gia: 05 nguvi
G - MANG LUGI CHI NHANH, VAN PHONG PAI DIEN:

@ Chi nhénh Céng ty C phin Thim djnh gii Péng A tai Binh Dwong:

Dia chi: S0 324/27/4A dwong Lé Hong Phong, khu 4, phuomg Phit Hoa, thanh
phd Thii DAu Mét, tinh Binh Dwong.

Dién thoai: 0937 800 009

@ Chi nhénh Cdng ty Cé phin Thim djnh gii Pong A tai Kon Tum:
Dija chi: Sé 199 dudng Ba Triéu, phudng Thing Lgi, thanh phd Kon Tum, tinh
Kon Tum.
Dién thogi: 0983 151 686.

@ Chi nhdnh Céng ty C§ phin Thim dinh gii Dong A tai Quing Ngii:
Dia chi: S 121 dudmg Nguyén Nghiém, phuomg Nguyén Nghiém, thanh ph6
Quiing Ngii, tinh Quéng Ngi.
Dién thoai: 0913 400 222.

@ Chi nhénh Céng ty C3 phin Thim djnh gii Déng A tai An Giang
Dia chi: Thira dét s6 287 dudong Ly Thai Té ndi dai, phuomg Dong Xuyén,
thanh phé Long Xuyén, tinh An Giang.
Dién thogi: 0901 072 272.

@ Céng ty C5 phin Thim djnh gis Dong A — Chi nhinh Lim Ddng
Dia chi: S6 268/2 dutmg Phan Dinh Phing, phumg 2, thanh phd Pa Lat, tinh
Lam Déng.
Dién thoai: 0933 850 990 — 0946 105 665.

@ Vin phong dai di¢n Cong ty C8 phin Thim djnh gis Ddng A tai thj xi An Khé,
tinh Gia Lai:
Dia chi: S6 271 dwimg L& Bé Trac, phuromg Ty Som, thi xi An Khé, tinh Gia Lai.
Dién thoai: 0936 876 575.

@ Chi nhinh Céng ty C5 phin Thim djnh gis Ddng A ti Pong Thip
Dia chi: $6 326 Cach Mang Théng 8, phuomg 3, thanh phé Cao Lanh, tinh
Pong Thap.
Dién thoai: 0901 072 272.




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM PINH GIA PONG A Péjc Iip - Ty do — Hanh phic

QUY TRINH THAM PINH GIA TAI SAN
CUA CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA PONG A
dwgc xiy dyng theo Tiéu chuin thim djnh gis sé 05 — Thong tw s6 S§:
28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ciia B§ Trudmg B Tai chinh vé ban hinh Tiéu
chuiin thim djnh gi Viét Nam sé 05, 06 va 07.

NOQI DUNG QUY TRINH:
1. Quy trinh thim djnh gif bao gdm cic bwéc sau:
Buée 1. Xéac dinh tdng quat vé tai san cin thdm dinh gid va xic dinh gia trj thj trudng
hodc phi thj tnromg 1am co s& thdm dinh gia.
Budc 2. Lip ké hoach thim dinh gia.
Budc 3. Khio sit thyc té, thu thip thong tin.
Budc 4. Phén tich thong tin.
Budc 5. Xéc dinh gia trj tai san cdn thim dinh gia.
Budc 6. Lip bao céo két qué thim dinh gi4, chimg thr thim dinh gia va giri cho khéach
héang, céc bén lién quan.
2. Xic dinh tdng quét vé ti sin thim djnh gis v xdc djnh gid trj thj trwdmg hojc
giitriphithitr-imglimws&tﬂndilhgii,baog g
a. Xac dinh céc diic diém co ban vé phap 1y, kinh té — ky thudt cia ti sén cin thim
dinh gi4 c6 inh hudmg dén gid tri cia ti sin thim dinh gia tai thoi diém thim dinh
gi4. Truomg hop cé nhimg han ché trong viéc xdc dinh céc djic diém ndy, cin néu
15 trong béo céo két qua thim dinh gid va chimg thu thim dinh gid.
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b. Xac dinh doi tugng sir dung két qua tham dinh gia: Ddi tugng sir dung két qua thim
du:h gid la khach hang tham dinh gia va bén thir ba sir dung keét qua tham dinh gia
(néu c6) theo hgp dong tham dinh gia da kv két.

c. Xac dinh muc dich thim dinh gia va thoi diém thim dinh gia.

Muc dich tham dinh gia va thoi diém tham dinh gi4 dugc xic dinh can cir vdo vin
ban yéu cdu thim dinh gia ciia co quan nha nurdc c6 tham quyén, vin ban dé nghi thim
dinh gia ciia khach hang tham dinh gia hoac hgp dong thim dinh gia. Myc dich thim
dinh gi va thoi diém thim dinh gia phai dugc ghi rd trong hop dong tham dinh gia, bao
cdo két qua tham dinh gia va chimg thu thim dinh gia.

Tham dinh vién cin trao ddi cu thé véi khach hang dé xac dinh muc dich thim dinh
gi4 va thoi diém thiAm dinh gia phii hop véi muc dich sir dung ciia chimg thur tham dinh gia.
d. Xac dinh co s& gia tri ciia tham dinh gia.

Ciin cir vao muc dich thdm dinh gia, dac diém phap ly, dic diém kinh té — k¥ thuat
va dic diém thi tnrong cua tai san tham dinh gia thdm dinh vién xac dinh co s& gia tri
ciia thim dinh gia 1a gia tri thi trudng hay gia tri phi thj trudng cua tai san.

Trong bdo cio két qua thim dinh gia. tham dinh vién phai phén tich nhimg thong
tin, dir liéu gén véi céc cdin cir néu trén va can cir vao Tiéu chudn tham dinh gia Viét
Nam s 02 vé gié tri thi trwong lam co s cho thdm dinh gid va Tiéu chuin tham dinh
gia Viét Nam sb 03 vé gia tri phi thj truomg lam co s& cho tham dinh gia dé co lap luan
r6 co s gid tri cua thim dinh gia 14 gia tri thi truomg hay gia tri phi thi truong cua tai
san thim dinh gia.

e. Xac dinh gia thiét va gia thiét dac biét
Thim dinh vién co thé dwa ra gia thiét ddi voi nhimg thdng tin con han ché, chua

chéc chin anh hudng dén gi tri tai sin tham dinh gia trong trudng hop khong khéc
phuc durge nhimg han ché nay. Céc han ché vé thong tin bao gdm cac han ché vé ho so
phép ly ciia tai san thim dinh gia, han ché vé dac diém cia tai sin thdm dinh gia, hodc
tmnchévécﬁcméngtinkhécénhhu&ngdénviécuﬁctinhgiénicﬁatﬁisénﬂﬁmdinhgié.

Vi du: Khi thim dinh gia thira dit ciia mdt nha may. thim dinh vién thu thép dugc
thong tin cho ring thira dit nay c6 kh ning bi 6 nhiém nhung chwa ¢6 ¢ sG vimg chéc
dé két luan thira dit nay bj  nhidm. Thdm dinh vién c6 thé gia thiét thira dat nay khong
bi & nhiém néu cac chi phi dé xc dinh mirc d¢ 6 nhiém la qua lon va khong can thiét
trong bdi canh, pham vi cudc tham dinh gia. Hodc, hi thim dinh gia tri cua tén thuong
mai gén v&i mot doanh nghiép, thim dinh vién co thé gia dinh ring doanh nghiép do s&
tiép tuc hoat dong lau dai mic du diéu nay khong hoan toan chéc chin.

Gia thiét diic biét la gia thiét vé tinh trang cua tai san khac vdi thuc té tai thoi diém
thim dinh gia, tuy nhién gia thiét nay cin dwgc ap dung dé phit hop véi muc dich tham
dinh gia theo yéu ciu ciia khach hang. Vi du nhur tnromg hop thim dinh gid mdt toa nha
dang dugc xdy dyng véi gia thiét dac biét 1a toa nha d6 da dugc hoan thanh tai thai diém
thim dinh gia; hoac trudmg hop mdt doanh nghiép da ngimg hoat ding tai thoi diém

Trang 8




thdm dinh gi4, tuy nhién khach hang yéu cdu x4c dinh gi4 tri doanh nghiép trong truong

hop doanh nghiép vin dang hoat dong tai thoi diém thim dinh gia.

Nhimg gia thiét va gia thiét diic biét dua ra phai hop 1y va phii hop véi muc dich
thim dinh gi4. Cic gia thiét diic biét cin phii dugc théng bao va c6 sy dong thudn cia
khach hang tham dinh gia va dam béo phit hop vdi cic quy dinh ciia phép ludt c6 lién quan.

Trong qua trinh thdm dinh gi4, néu thim dinh vién thiy nhimg gia thiét dwa ra 13
khéng chiit ché hodc thiéu co s&, hojic nén dwa ra dudi dang gia thiét dic biét thi cin
xem xét lai va théng bdo, trao ddi ngay véi nguri dai dién theo phap ludt cia doanh
nghiép thim dinh gia (hodic ngudi dugc iy quyén trong linh vyc thdm dinh gid) va khach
hang, tir 46 dwa ra huéng xir ly phi hgp. Néu viéc tién hanh thim dinh gia trén co s&
mot gia thiét dic biét khién cho viéc thim dinh gia tré nén khong kha thi thi ciing cén loai
bo gi thiét dic biét ndy.

Céc gia thiét va gia thiét dic biét cin dugc thuyét minh rd tai béo cdo két qua thim
dinh gi theo quy dinh tai Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam s6 06 — Bao céo két qua
thdm dinh gi4, chimg thu thim dinh gia va hé so thim dinh gia.

3. Lip ké hogch thim djnh gii, bao gdm:

a. Viéc 1ap ké hoach thdm dinh gi4 nhim xéc dinh rd pham vi, n$i dung cong viéc, tién
46 thyc hién timg ndi dung cdng viéc va tién d9 thyre hign ciia todn b cube tham dinh gid.

b. Noi dung ké hoach bao gom:

— Xic dinh myc tiéu, yéu cu, pham vi va ndi dung cong viéc.

— Xéc dinh phuong thirc, cach thirc tién hanh thim dinh gié.

— Xéc dinh dif liéu cin thiét cho cudc thim dinh gi4, cdc ti li¢u cin thu thip vé thi
truomg, tdi sin thim dinh gia, ti sin so sinh.

— Xéc dinh va phat trién cdc ngudn tai liéu, dim bao ngudn tai liéu déng tin cdy va
phai duge kiém chimg: Nghién ciru hd so, tai liéu vé tai san cdn thim dinh gia.

- Xay dymg tién do thyc hién, xic dinh trinh ty thu thip va phén tich dir li¢u, thoi han
cho phép ciia trinh tyr phai thyc hién.

— Xéc dinh viéc t chirc thyc hién, phan bd ngudn lyc: Lap phuong 4n phén cong tham
dinh vién va céc can bd trg gitp thuc hién yéu ciu thdm dinh gis cia khach hang,
dam béo viéc ap dung quy trinh kiém sodt chit hrong hoat dong thim dinh gia ciia
doanh nghiép.

— Xéc dinh ndi dung cdng viéc cin thué chuyén gia tr vin (néu c6).

4. Khio sit thye té, thu thip théng tin
Cic ngudn thong tin thu thip, phuc vu cho qua trinh thim dinh gia bao gdm: thong

tin do khach hang cung cép; thong tin tir két qua khao sat thyc té; thong tin tir cic giao

dich mua ban tai san trén thi truomg (vi dy: gid thye mua bén, gia chao béan, gia chao
mua, diéu kién mua bén, khdi hrgng giao dich, thoi gian giao dich, dia diém giao dich);
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thdng tin trén cdc phwong tién truyén thong cia dia phuong, trung wong va ciia céc co

quan quan Iy nha nudc c6 thaim quyén; thong tin trén cac viin ban thé hién tinh phap ly

vé quyén ciia chii s& hiru, vé céc dic tinh kinh t& — ky thufit cia tai san, vé quy hoach
phit trién kinh té, xa h{i ciia ving, mién c6 lién quan dén tai sin.

Thém dinh vién c6 trach nhiém kiém chimg thong tin dé bao dam d9 tin cdy, chinh
Xéc tnré'c khi dra vao phén tich théng tin, ap dung céc cach tiép cén va phuong phép
thdm dinh gi4. P6i véi nhimg tdi liéu do khich hing cung cép, néu phat hién ndi dung
tai liéu, hd so khong hoan chinh, khong diy dii hoic c6 nghi vin thim dinh vién phai
kip thori yéu cdu khach hang bd sung diy di hodic xac minh, 1am rd.

Thém dinh vién phai tryc tiép tham gia vao qu trinh khéo sét, ky bién ban khao sat
hién trang tai sin va thu thip s6 liéu vé théng s cia tai san thim dinh gid va céc tai san
so sanh (néu sir dung céc tai sin so sinh). Chup anh cic tii sin theo dang toan cinh va
chi tiét.

Dbi véi timg loai tai san cy thé thim dinh vién can xéc dinh céc yéu t6 anh hudng
dén gié tri cia 1ai sin thim dinh gia va tién hanh thu thp cac théng tin phi hop véi cac
yéu 6 d6, phit hop vdi cich tiép ciin va phuong phip thim dinh gi4 lva chon.

Vi du vé céc thong tin cAn thu thap d6i véi mdt s6 nhom ti san nhur sau:

_ Dbi vi may moc, thiét bj: Khao st va thu thap sb li¢u vé chi tiéu va dic diém kinh
taé—kylhuigdicdiérndﬁychuy&cﬁngnghé,nhisénxuégx:ﬁtx&,nhﬂnhiéu,
n3m sin xuét, nim dura vio sir dung, cong suiit, quy md, kich thudc, chat ligu, mirc
d6 hao mon va cdc dic diém khac anh hudng dén gid tri ciia tdi san thdm dinh gia
va céc tai san so sanh (néu c6). Ngodi ra, thim dinh vién can thu thip thém céc thong
tin vé tinh hinh tiéu thy, phin phéi trén thi tnromg (bén rong i, ddc quyén phin phdi
hodc hinh thirc khac).

_ Dbi véi bt ddng san: Khio sit va thu thap s liéu vé vi tri thyc té ciia bt dong san,
sosénhvéfiviMcimcécbétdéngsinkhécmngcﬁngkhuwc,mﬁtﬁcécdicdiém
phaplylienqmaénbataongsan;dienuchaﬁtvacangmménuﬁcginliénvai
dét: dic diém hinh hoc ciia bt dong san; logi hinh kién triic, vt li¢u xdy dyng cong
trinh; thisi diém hoan thanh va théi diém dua vao sir dung cong trinh, tudi doi, tinh
trang sira chira va bao tri; két cdu ha ting (cép va thoét nudc, vién thong, dién,
dudmg, khu dé xe va cc yéu t khc); canh quan, méi trudmg xung quanh; muyc dich
sﬁ'dungmithbidiémthimdinhgiﬂ;cﬂcséliéuvéldnhté—xihﬁi,mﬁitmbng,quy
hoach va nhimg yéu 16 khéc c6 tic dong dén gid tri cia bt ddng sin, nhimg ddc
mmgcﬁathimmgbémongsandénhanbiétsummugiuakhumcomisan
thém dinh gia va khu vyc lan cén; céc thong tin vé nhimg yéu t6 ty nhién, kinh té -
xa hoi anh hudng dén muc dich sir dung ciia tai san (dia chét, ban d dja chinh, quy
hoach, bién gidi hanh chinh, két cAu ha ting va céc yéu t0 khéc).

_ Dbi véi doanh nghiép: Khio sét va thu thap sb liéu vé nganh nghé kinh doanh, vi tri
kinh doanh trong nganh (néu c6), thanh vién gép von, niing lyc quan tri, quan hé
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giira doanh nghiép v&i khach hang va nha cung cap; cac khoan doanh thu va chi phi
ciia doanh nghiép; hién trang vé tai san, tdng gi4 trj tai san thudc quyén s& hiru cia
doanh nghiép tai thoi diém thim dinh gi4; moi trudmg kinh t€, méi trudmg chinh tri,
méi trdmg khoa hoc — cong nghé, cic don vi canh tranh, co ché quén ly ciia Nha
nude di véi doanh nghiép; cic thong tin khac anh hudng t6i gia tri ciia doanh nghiép.
— D& véi tai san tai chinh: Khéo sit thu thip thong tin vé thi trudng, thu nhip tir tai
sén tai chinh mang lai, quyén lgi va lgi ich c6 dugc tir viéc nim giir tai san, tinh
thanh khodn ciia tai sin tai chinh. DPdi véi timg loai tii sin ti chinh cy thé, thim
dinh vién thu thap s6 liéu vé cac chi s danh gid c6 thé ap dung voi loai tai san tai
chinh cu thé ciing nhwr céc déic diém khac anh hwdng t6i gid trj cia tai sén tai chinh.

Ngodi ra, thim dinh vién phai thu thap céc thong tin nhur cic thdng tin lién quan dén
tinh phip Iy cita tai sin; céc thdng tin lién quan dén chi phi, gid bin, Iai suat, chinh sich
thué, thu nhdp, céc diéu kién giao dich clia tai san thim dinh gia va tai sin so sinh (néu
¢6); cdc thong tin vé yéu td cung — céu, lyc lugng tham gia thi trudmg, s¢ thich va dong
thai ngudi mua — ngudi ban tiém niing, tinh hinh lam pht, céc chi sb gia doi véi nhém
tai sin cy thé (néu cb).

5. Phin tich thong tin:

L qué trinh phan tich toan b cac théng tin thu thap dugc lién quan dén tai sin thdm
dmhgiavﬁcécmisansosénhdédanhgiamaangcaamyéutédénkétquamém
dinh gid cudi cimg. Cu thé:

a. Phan tich nhitng thong tin vé& ddc diém ciia tai sin (phap 1y, kinh té — k¥ thudt).

b. Phén tich nhimg thong tin vé thj trmg ciia tai san thim dinh gid: cung— cau; sy
ﬂmyd&icﬁachinhséd:,phﬁplué!;su;iﬂth‘iéncﬁakhoahoc,cﬁngngh&v&cﬂcyéu
t6 khac.

c. Phan tich vé viéc sir dung tai san tdt nhit va c6 hiéu qué nhit.

Thém dinh vién phan tich kha niing sir dung tt nhat ciia tdi sin nhim bao dam sir
dung mdt céch hop phap, hop 1y trong diéu ki¢n cho phép vé mit ky thudt, tai chinh va
mang lai gid tri cao nhat cho tii sén.

Khé néing sir dung t5t nhét va c6 hi¢u qua nhat ciia tai sn tham dinh gié khi dimg
déclﬁpoéﬂ:ékhécbiétv&ikhﬂrﬁngs&dungtétnhﬁtvéoéhiéuquﬁnhﬁtcﬂau‘:isﬂn
6 khi dugc xem xét trong mdt dng thé. Khi d6 cin cin nhéic dong gop ciia tii san do
cho gia trj chung ciia tdng thé. Muc dich sir dung t6t nhéit va c6 hiéu qué nhit cia tai
sin c6 thé khéc v&i muc dich sir dung hién tai ciia tai san. Thim dinh vién can phén tich
vauinhbéycackhﬁnangsf:dungﬁisanchophahqpvainhnngyéutéphaply,tu
nhién va i chinh dé xéc dinh muc dich sir dung tdt nhét va c6 hiéu qué nhét cia tai
san. Trong do, cin danh gi4 cu thé viéc sir dung tai sin trén céc khia canh sau:

— V& tinh hop phép ciia tai sin trong viéc sir dyng, nhimg han ché theo quy dinh cia
hop ddng hodic quy dinh cia phap lujt. Vi dy nhu:
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+ Hop ddng thué dai han c6 thé anh hudng dén viéc sir dung t6t nhat va hiéu qua
nhét ciia mdt tai san, do trong sudt thdri gian con lai cia hgp ddng thué viéce sir
dung tai sin c6 thé bj gidi han bdi hgp ddng cho thué.

+ Cic quy dinh ciia Chinh phi vé phit trién, xiy dung, bao tri, bio dudng, diing
kiém, mdi truomg, tic dong cia xa hoi ddi voi viée sir dung tai san ciing anh
hwémg 16m tGi viée xac dinh muc dich sir dung cia tai san.

Doi véi bit dong san céc yéu tb vé tinh phap ly chi phdi viéc sir dung tot nhit va
c6 hiéu qua nhat c6 thé la céc quy dinh vé xiy dyng, phin ving quy hoach (thwomg phén
anh trong hau hét cac quyét dinh sir dung cao nhét va tdt nhat), luit hodic quy chuan xy
dung c6 thé han ché viéc xdy dyng 16 dat, & dét dwgc phat trién dé dat dugc myc dich
sir dyng tt nhéit vi hi¢u qué nhit bing céch &p dat céc han ché gy ting chi phi xdy dimg.
— Sy thich hop vé mit vit chit, ky thudt ddi voi viée sir dung tai san: Viée sir dung tot

nhét va hiéu quéa nhét tai san phu thudc vao viéc xem xét cic yéu t6 vét chat, ky
thudt nhur kich thudc, thiét ké, cac diéu kién anh hwong cua ty nhién va cic yéu tb
véit chét, k¢ thudt khac. Mot sb tai sin c6 thé dat dwogc sir dung tot nhét va hi¢u qua
nhét ciia n6 khi két hop v6i mot sb tai sin nhéit dinh khéc. Trong trudng hgp ndy,
cac thdm dinh vién phai xéc dinh tinh kha thi va kha ning két hop véi mot s6 tai san
nhit dinh d6 dé dwa ra quyét dinh vé viéc sir dung tot nhét, hiéu qué nhat.

— Khi thi v& tai chinh: Sau khi dap img dugc hai tiéu chi dau tién, thdm dinh vién cn
phin tich thém dé xéc dinh khi nzing tao ra thu nhdp, hodic lgi tirc bing hodic 16n hon
sb tién cin thiét dé dap img cac chi phi hoat dong, chi phi sir dung, dam béo thyc
hién c4c nghia vy tai chinh va thu hdi von. Moi ké hoach sir dung tao ra lgi nhugn
dwong dugc coi la kha thi vé mat tai chinh.

Dé xéc dinh tinh khé thi v& tai chinh, thim dinh vién phai wéc tinh tong thu nhap
trong twong lai ky vong c6 thé c6 duge tir mdi myc dich sir dung tiém néing. Céc khoan
b trong, thit thu, chi phi hoat dong va céc chi phi cén thiét khéc dé 4p dung muc dich
sir dung tiém ning dwoc trir vio thu nhdp dé c6 dwoc thu nhip hoat dong thudn. Néu loi
phudin tao ra tir viéc sir dung dii dé dap img céc ty I¢ lgi nhudn trén vén dau tw v mang
lai lgi nhuén ky vong thi viéc sir dung la kha thi vé miit tai chinh.

Tuy nhién trong sé cic myc dich sir dung kha thi vé mét tai chinh thi myc dich sir
dung tao ra lgi nhudn cao nhét phit hop véi ty 1¢ lgi nhudn cia nganh thi d6 1a myc dich
sir dung cao nhét va tot nhit.

6. Xic dinh gid tri tai sin thim djnh gii:

Cin cir cac cach tiép cén thim dinh gi quy dinh tai cic Tiéu chudn thim dinh gia
Viét Nam do B Tai chinh ban hanh, thim dinh vién phén tich va lyra chon céc phuong
phap thim dinh gi4 phii hgp véi myc dich thim dinh gi4, co s& gia tri cia tai sin, mirc
d6 sin c6 cia céc dir liéu, thong tin dé 4p dung céc phuong phép thAm dinh gid va phu
hop véi cic quy dinh ciia phap lujt lién quan (néu o).
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Thim dinh vién ap dung tir 02 phwong phép thim dinh gia tré 1én ddi voi mot tai
sin thim dinh gia dé ddi chiéu két qua va két luiin chinh xic vé két qua thdm dinh gia
trir trudng hop thyc hién theo quy dinh khac ciia phap lujt chuyén nganh. Khi ap dung
nhiéu phuong phip thim dinh gid, thim dinh vién cin dinh gia va chi rd phwong phap
thdm dinh gi4 nao 1a phuong phap thAm dinh gia chinh, phwong phap thdm djnh gi4 nao
dugce sir dung dé kiém tra, ddi chiéu, tir 6 phén tich, tinh toén dé di dén két luan cubi
ciing vé két qua thim dinh gia.

Trong trudmg hop sir dung phwong phip so sinh nhumg chi ¢6 02 (hai) tii san so
sanh thi két qua thim dinh gi4 ciia phwong phép so sanh chi dugc ding dé kiém tra, ddi
chiéu véi két qua thdm dinh gi4 c6 dugc tir cac phirong phép thim dinh gia khéc.

Thém dinh vién duge sir dung 01 (mdt) phurong phép thim dinh gié trong céc tuomg hop:
~ Ap dung phuong phip so sinh khi c6 nhiéu sb liéu tir cic giao dich (tdi thiéu 03

giao dich) ciia cac tai sin so sanh trén thj tnrong gan thoi diém thdm dinh gia.

— Khong c6 di thong tin dé 4p dung 02 (hai) phuong phép thim dinh gia tr& 1én va
dira ra ciin cir thyc té chimg minh cho viéc khong thé khiic phuc dwgc nhitng han
ché vé théng tin nay.

7. L§p bdo céo két qua thim djnh gi4, chimg thw thAm dinh gis va giri cho khach
hiang, céc bén lién quan

~ Béo céo két qué thim dinh gia va chimg thu thim dinh gis dwoc lp theo quy dinh
tai Tiéu chuén thdm dinh gia Vit Nam sé 06— Béo cdo két qua thim dinh gid, ching
thur thdm dinh gi4 va hd so thim dinh gia.

- Xic dinh thoi diém bét ddu c6 hiéu luc cia chimg thr thim dinh gia: Thoi diém co
hiéu lyc cia chimg thw thim dinh gid 14 ngiy, thing, nim ban hanh chimg thw thim
dinh gia.

~ Xéc dinh thoi han c6 higu lyc cia két qua thdm dinh gia:

Théi han c6 hiéu lyc cia két qua thim dinh gid dwoc xéc dinh trén co s& dic diém
phdp Iy, kinh t€ — ky thujt cia tii san thim dinh gid; bién dong vé phap Iy, thj truomg
lién quan dén tai sin thim dinh gia va muc dich thim dinh gi4 nhung t6i da khong quéa
6 (s4u) théng ké tir thori diém chimg thu thim dinh gi4 c6 hiéu lyc.

— Bio cdo két qua thAm dinh gid va chimg thw thim dinh gi4 sau khi dugc doanh
nghiép thim dinh gia hodc chi nhinh doanh nghiép thim dinh gis ky phat hanh theo
ding quy dinh ciia phap lujt dugc chuyén cho khich hang va bén thir ba sir dung
két qua thim dinh gia (néu c6) theo hgp ddng thdm dinh gia da dugc ky két./.
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GIAY CHUNG NHAN X

00O pIEU KIEN KINIEDOANH DICH Vi THAM DINI GIA

Ma sd: 090/TDG

Cdp n kb, ngay 24 thiimg 9 nim 2015 R\

Cdp lai ld thib 1. ngdy 25 theng 12 ndm 2018

BO TRUONG BO TAI CHINKI

Cin etr Ludt Gid ngiy 20 thing 6 nim 2012;

Ciin eir Ngh| dinh 58 89/2013/ND-CP ngiy 06 § nim 2013 ctia Chink pha quy
djnh chl tidt thi hinh md 38 didu eda Ludt Gid vd thim dinh gid;

Ctin oir Thong 1w 38 IRV2014/TT-DTC ngdy 28 théng 3 nim 2014 cda BY Tdi chinh
burdmg din mt sd didu edla Nigh dinh s8 89/2013/ND-CP ngdy 06 thing B nilm 2013
cia Chinh phi quy dinh chi il thi hinh mdt s8 didu cda Lugt Gid v thim dinh gis;

Xé hé sar dd nghi edp, edp lpl Qidy chimg nhjn dii didu kign kinh doanh djch vu thim
dinh gid eda Cdng ty C4 phin thim dinh gid Dong A,

CHUNG NHAN:

1. Tén doanh nghi¢p: CONQ TY CO PHAN THAM DINH GIA BONG A

2. ‘Tén doanh nghidp vidt bing tléng nwéc ngodi: BASTERN ASIA APPRAISAL
CORPORATION

3. Tén doanh nghi¢p viét th; EAA CORP

4. Dia chi 1y s& chinh: 84 B21, dudmg Phan Viin Trl, phubmg 7, quin G Vip,
thinh phé 118 Chi Minh, Vi{t Nam

Dja chi giaa dich: S8 B2, dudmg Phan Vin Tri, phudmg 7, quin G Vip, thinh phé
114 Chi Minh, Vi¢t Nam

5. 88 didn thogi: 028.62892049 Fux; 028.62647789
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6. Ngubi dgi dién theo php lujt:
Ho vi 18n: Phan Ilodng Khiét
Sinh ngly: 20/12/1970
Chirc vy: Téng Gldm dde
$8 CMND: 230397011 cip ngiy 28/5/2015 b
Noi cip: Cang an tinh Gia Lai
"Ié thim dinh vién vd gid s8: 11106107 elip ngity 13/01/2009 1k

7. Linh dgo doanh nghkdp du iy quydn phy trih todn b finh vy thém dinh gié

cila doanh nghidp: Khdng i

#. Cde chi nhinh doanh nghigp thim dinh gl Khdng ik

DO DIEU KIEN KINI DOANI DICH VY THAM DINI GIA

c":ﬂ:z:mh;mm;owzomommunN;hg‘dlnhdmm'imn- >
ndm 2013 cia Chinh dinh chi tidt thi hinh didu
mwouvamm.um i sadi g . iy

Gliy chimg nhiin nay duge 1p thinh 02 bin gbe; 01 bin elp cho cé
phdin thim dinh gis Dong A; 01 bin I tal 1N ThI chinh./ws. kel

Nady 23 thdng 12 nim 2018
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e 3 Bie ljp - Ty do - Hyah phic

sé 216 rre-wre Ha Ni, ngay 2. thing (dnam 2024

THONG BAO

Vi vije didu chinh thong tin vé thim djnb vién ding ki hinh nghé
nim 2024 tgi cie deanh nghifp thim djnh gid dwge cip
Gidy chimg nhjn it didw kife kink dosnh dich vy thim djnh gia

Cin cir Nghj dinh 86 89201 IND-CP ngiy 0682013 ciia Chinh phu quy
dinh chi tids thi hanh mét b didu cia Ludt Gid vé thém dinh gid;

Can s Nghij dinh sb 1272021/ND-CP ngly 240272021 coa Chinh pho sia
i, bd sung mt s didu cua Nghi dinh 54 89201 VND-CP nghy 0682013 ciia
Chinh pha quy dinh chi tidt thi hinh mt sb didu ca Lugt Gid vé thim dinh gid;

Cin cir Thong w od IR2014/TT-BTC nghy 38/3/2014 cda DO Téi chinh
huimg din mdt sb didu cia Nghi dinh 58 §9/201 ND-CP ngy 06/0/2013 cua
Chinh phu quy dinh chi tids thi hanh mdt sé didu coa Ludt Gid vé thim dinh gis;

Clin cir Thong e sb 6072021/ TT-BTC nghy 21/7/2021 cha B T8 chinh
sira i, bb sung mit 36 didu cda Thang te sb I82014/TT-BTC ngly 203/2014
huimg dlin mot sb diéu cua Nghj dinh sb 89/2013/ND-CP ngiy 06/82013 cua
Chinh phu quy dinh chi tié thi hinh mdt sé didu cua Ludt Gid vé thim dinh gia:

Can ¢ Thing tu sb 20472014/ TT-BTC nghy 23/12/2014 c6a ) Thi chinh
quy dinh vi ddo tao, bdi dudmg nghiép vy chuyén nginh thim dinh gia.

Can cir Thong v s 112019/ TT-BTC ngiy 20/02/2019 cta B Thi chinh
sim dbi, b0 sung mdt ob didu coa Thing tv s 20420147 TT-RTC ngiy
231272014 cha B Tai chinh quy dinh vé dio tgo, bdi dudng nghidp vu chuyén
nganh thim dinh gid;

Trén co s dé ngh| cda céc doanh nghiép thim dinh gid vi vide ra sodt,
didu chinh danh sich thiim djnh vién vé gid hanh nghé tai doanh nghidp,

B0 Tii chinh thdng bio didu chinh thong tin vé thim dinh vidn ding ky

hinh nghd ndm 2024 i céc doanh nghiép thim dinh gid duge cdp Gidy chung
nhdn di didu Kign kinh doanh dich vy thim dinh gid (Phy luc kém thoa)

v ~— vas s

Trong qui trinh hogt ddng thim dinh gi, cdc doanh nghiép thim dinh gid
va ciic thim dinh vién vé gid cd trich nhiém thyc hign ding nhimg quy dinh tai
Lujt Gid, céc vin ban huimg din cd lién quan va ede ndi dung ghi trén Gidy
chﬁumhﬁﬁhkﬁnmm‘khwtﬂuﬂlﬁﬁu_*

Noi nhfa: TL. B TRUONG

- Cike doush 1001 ey A
T CVC TRUDAG CUC QUAN LY GLA

- Website Cus QLU (¥ ding tim),

<L VEQUGED
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DANH SACH PIEU CHINH NOI DUNG DANG KY HANH NGHE
TRONG DANH SACH THAM DINH VIEN VE GIA DU DIEU KIEN HANH NGHE THAM DINH GIA

(Kém thoo Thing bio sd 216 TB-BIU ngdy 02 thuimg 02 ndm 2024 s Bi Tisi chink)
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